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Trh s byty oziva pomalu, ceny jed mohou
klesat

23.6.2010 - Bytovy trh mignoZiva. VCesku je na prodej podle serveru S-reality vice5iez
tisic byfi. Na tuto urova klesla nabidka diky zvySenym protiej hlavre v letoSnim roce.
Loni v ¢ervnu server nabizel 60 tisic volnychinyt

§ou:~asné nabidka odpovid&ri poptavce. Podle Asociace pro rozvoj trhu nenostitse v
Cesku r@n¢ prodava kolem 50 tisic byt

Oziveni prodej signalizuji jak realitni kanceid, tak develop®e V prvnimtvrtleti prodalo
pét nejwtSich realitnich kancelB3878 byti, coZ je mezirdné o tretinu vice. Develoge
Central Group, Ekospol, Sksanska a Crestyl udalimav prvnim kvartalu 440 novych iyt
tzn. o 38 procent vice nez v prvnétertleti lonského roku. Podle odhadu odborinik
predstavuji tat@isla, promitnuta na cely trh,di prodej asi 40 tisic byt

Pokles uroklt se zrychluje

Banky se snazi poptavku podiposniZuji troky z hypot@ich Uvra tempem v poslednich
dvou letech nevidanym. Od ledna 2008 dsk&ho prosince rostly famérné aroky hypotéek
podle Hypoindexu s mirnymi vykyvy od 5,36 do 5,%8qenta. AvSak koncem letoSniho
kvétna byl uz pimérny urok jenom 5,12 procenta, kdy#itpm béhem jediného wsice klesl

0 0,22 procentniho bodu. V mezigitnim srovnani tento posun znamena u dvoumilionové
hypotéky s desetiletou splatnosti snizeasitmi splatky zhruba o 200 korun.

Tento stimul ale pro masovou teypotenich Ustad nestai. Byty jsou vCesku v porovnani
S pijmy porad drazsi, nez by si lidéqustavovali.

V roce 2006, kdy trh standaréifungoval, bylo podle zjighi CNB k nakupu pimérného
bytu (piimér vSech velikosti starych i novych iyrodanych v daném roce) zafsdti 3,9
pramérného hrubého kmiho platu. V polovit roku 2008, p zapaitani zvySené DPH zp
na de¥t procent, se ceny hytkzvysSily tak, Ze na nakup bylo zapehi 5,5 pimérného
rocniho platu. Od té doby ceny klesaji, podle odbdrtik poptavku zvysily ceny nizsi nez
Styinasobek pimérného réniho platu. Aktuély stoji pimérny byt vCesku 4,1 réniho
platu, tedy asi 1,2 milionu korun v realnych cendlghjsou ptimérné o 10 procent nizZSi nez
nabidkove, uvatheé v inzeratech.

Lidé kupuji starSi byty

Nejvice se \Cesku prodavaji starsi byty. Moderni byty v projektéevelopar predstavuji
zhruba desetinu trhu.



Doklada to i kétnovy prizkum spolénosti Incoma. Dvacettyii procent dotdzanych hledé ke
koupi starSi byt. StarSiich chce koupit 19 procent lidi, pozemek pro stavlastmiho domu
hleda 10 procent a jen 8 procent lidi chce kougityrbyt. Ve vSechifjpadech je

rozhodujicim kritériem cena.

"NejvyznamgjSi objem transakci se i vigtich letech bude tykat starSich nemovitosti, do
kterych m#i vice nez d¥/tetiny zajem& o sehovani. Zasadhvzrostl vyznam ceny, je &dva
témer pro dw tretiny responderit Nektei zajemci o koupi bytu jsou sice ochotni Apfatit

za Skalu beneiit napiklad za ¥tSi Ulozné prostory, ale jen 13 procent domacnosti
planujicich nakup bytu se domniva, Ze pnayni je k tomu spravna doba. Nedojde-li ke&lev
¢i vynucenémuiesthovani z osobnichiglodi, vetSina je gipravena odlozit koupi o dvait
roky i vice let,"pfipomneél Tomas Drtina, partner spa@leosti Incoma.

Vyvoj cen ovlivni fist DPH

Previs nabidky nad poptavkou i pokles Uidkypoték nazralji, ze piimérné ceny byl
mohou jest klesat. Tyka se toipdevsim15 az 20 let starych fyfed rekonstrukci.

U novych byt v letos zahajovanych projektech develop@lSi pokles needpokladaji, ceny
se pohybuji od 36 do 54 tisic korun&eaereini metr. Podle spot@osti Lexxus je pimérna
cena noveho bytu v Praze 49 tisic korurttzareini metr, loni byla 57 tisic korun.

Roste pitom zajem o dvou- &ipokojove byty."Behemcervna se jejich ceny dokonce zvysSily
o pil procenta na 1,32, respektive 1,52 milionu korurv&dl Michal Pich, Séf firmy

EuroNet Media, ktera provozuje realitni portaly. | nadale poallao mirr¢ klesaji ceny
malych byf.

"Ubyva mladych lidi, zrénily se i jejich priority. Mladi uz tolik netouzigptom, koupit si byt
v pétadvaceti letech a vzit si hypotéku," uvedl Biacal feditel realitni spoknosti Central
Europe Holding.

Vyvojem cen byl ovSem niZe zamichatigdpokladana zema DPH."Pokud sazba dan
stoupne postupf) lidé akceptuji i postupfrostouci ceny a k propadu trhu nedojde. Varovny
je scénd z roku 2007, kdydekavané zvyseni damyvolalo obrovskou poptavku, po niz v
roce 2008 nastoupil utlum trhugdodal $éf Ekospolu EvZzen Korec.



